REPUBLIKA HRVATSKA
KARLOVACKA ZUPANIJA
OPCINA JOSIPDOL
OPCINSKO VIJECE
KLASA: 372-02/22-01/1
URBROJ: 2133-13-4-23-4
Josipdol, . kolovoza 2023.

Na temelju odredbi Clanka 35. stavka 2. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim
pravima ("Narodne novine", broj 91/96, 68/98, 137/99 - Odluka Ustavnog suda, 22/00 -
Odluka Ustavnog suda, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14 1 81/15 - prociséeni tekst), ¢lanka 6. stavka 8., ¢lanka 33. i ¢lanka 42. stavka 2. Zakona
o zakupu i1 kupoprodaji poslovnog prostora ("Narodne novine", broj 125/11, 64/151 112/18) i
clanka 30. Statuta Op¢ine Josipdol ("Glasnik Karlovacke zupanije", broj 12/21 i 40/21),
Opc¢insko vije¢e Opcine Josipdol, na 14. sjednici odrzanoj dana . kolovoza 2023. godine,
donosi

ODLUKU
o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora na podrucju Op¢ine Josipdol

OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom se Odlukom ureduje nacin upravljanja poslovnim prostorom u vlasniStvu
Op¢ine Josipdol i pravnih osoba u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu Op¢ine Josipdol, kao 1
poslovnog prostora na kojem Opc¢ina Josipdol ima pravo raspolaganja ili koriStenja,
zasnivanje 1 prestanak zakupa, medusobna prava i1 obveze zakupodavca i zakupnika
poslovnog prostora, te druga pitanja vezana za koriStenje, uporabu i raspolaganje poslovnim
prostorom.

Clanak 2.

(1) Poslovnim prostorom u smislu ove Odluke smatraju se:
- poslovne zgrada,
- poslovna prostorija,
- garaza i
- garazno mjesto.

(2) Poslovnom zgradom smatra se zgrada namijenjena obavljanju poslovne djelatnosti
ako se preteznim dijelom i koristi u tu svrhu.

(3) Poslovnom prostorijom smatra se jedna ili viSe prostorija u poslovnoj ili stambenoj
zgradi namijenjena obavljanju poslovne djelatnosti koja, u pravilu, ¢ini samostalnu uporabnu
cjelinu 1 ima zaseban glavni ulaz.

(4) Garaza je prostor za smjestaj vozila.

(5) Garazno mjesto je prostor za smjestaj vozila u garazi.



(6) Poslovnim prostorom se smatraju i otvoreni prostori koji se nalaze u sklopu
poslovnog prostora, ako sluze za obavljanje poslovne djelatnosti.

(7) Pod sadasnjim zakupnikom u smislu ¢lanka 33. Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora (u daljnjem tekstu: Zakon) smatra se zakupnik poslovnoga prostora koji
ima sklopljen ugovor o zakupu i koji obavlja u tom prostoru dopustenu djelatnost, ako taj
prostor koristi bez prekida u trajanju od najmanje 5 godina.

Clanak 3.

(1) U svrhu utvrdivanja visine zakupnine, odreduju se zone atraktivnosti.

(2) Za podrucje Op¢ine Josipdol utvrduju se 2 zone:

I ZONA - obuhvaca naselje Josipdol, Ostarije, Carevo Polje, Munjava, Munjava
Modruska, Salopeki Modruski, Skradnik.

IT ZONA - obuhvaca naselja Cerovnik, Modrus, Vojnovac, Isto¢ni Trojvrh, Sabljaki
Modruski, Trojvrh, Vajin Vrh.

(3) Prema vrstama djelatnosti poslovni prostor se kategorizira u 5 grupa djelatnosti i
to:

I grupa - ugostiteljstvo

Il grupa - trgovina

IIT grupa - uredske 1 sl.

IV grupa - zanatstvo

V grupa - skladisni prostor.

Clanak 4.

Poslovnim prostorom u vlasniStvu Opc¢ine Josipdol upravlja Op¢inski nacelnik na
nacin propisan Zakonom.

Clanak 5.

Za provedbu odredaba ove Odluke nadlezan je Op¢inski nacelnik koji:

1. utvrduje zakupninu,

2. donosi upute za provedbu natjecaja,

3. donosi zakljucak u svezi koriStenja poslovnih prostora u vlasnistvu Opcine,

4. imenuje Povjerenstvo za provodenje natjecaja za dodjelu prostora,

5. donosi suglasnost o podzakupu i proSirenju djelatnosti koje se obavljaju u
poslovnim prostorima,

6. donosi 1 druge potrebite akte sukladno ovoj Odluci 1 Zakonu.
TRAJANJE ZAKUPA
Clanak 6.

Poslovni prostor moze se dati u zakup na odredeno vrijeme, fizickim i1 pravnim
osobama, u trajanju najmanje jednu, a najduze deset godina.

OVLASTENA TIJELA U SVEZI DAVANJA U ZAKUP POSLOVNIH PROSTORA

Clanak 7.



Poslove u svezi davanja u zakup poslovnog prostora u vlasnistvu Opc¢ine Josipdol
obavljaju Op¢inski nacelnik 1 nadlezno upravno tijelo Op¢ine Josipdol.

Clanak 8.

Opc¢inski nacelnik:

- utvrduje namjenu i nacin korisStenja poslovnih prostora,

- raspisuje 1 objavljuje natjecaj za davanje u zakup poslovnih prostora,

- donosi odluku o odabiru najpovoljnije ponude u zakup,

- donosi odluku o odustanku, odnosno raskidu ugovora o zakupu,

- donosi odluku o moguénosti obavljanja druge djelatnosti, proSirenju ili smanjenju
opsega djelatnosti u odredenom poslovnom prostoru,

- obavlja druge poslove predvidene ovom Odlukom.

Clanak 9.

Nadlezno upravno tijelo Op¢ine Josipdol:

- vodi evidenciju poslovnih prostora, zakupnika 1 ugovora o zakupu,

- obavlja poslove u vezi sa zaklju€ivanjem ugovora,

- prati placanje zakupnina 1 poduzima mjere za naplatu,

- obavlja nadzor namjenskog koriStenja poslovnih prostora od strane zakupnika,
- utvrduje uvjete za pokretanje postupka i pokrece postupak za iseljenje osoba koje su
bespravno u poslovnim prostorima,

- pokrece postupak za prestanak ugovora o zakupu,

- preuzima posjed i obavlja predaju posjeda poslovnog prostora,

- prilikom primopredaje poslovnog prostora sastavlja zapisnik u koji se unose podaci o
stanju poslovnog prostora,

- prati stanje uredenja i odrzavanja poslovnog prostora te poduzima mjere za uredenje i
odrzavanje poslovnih prostora,

- priprema tekst javnog natjecaja,

- izraduje prijedlog ugovora o zakupu za Op¢inskog nacelnika,

- vodi ostale administrativne poslove vezano uz zakup poslovnog prostora.

Clanak 10.

Poslove u svezi davanja u zakup, a osobito provedbe postupka natjecaja za davanje u
zakup poslovnog prostora u vlasni§tvu pravnih osoba kojih je vlasnik ili preteziti vlasnik
Opcina Josipdol, obavljaju nadlezna tijela tih pravnih osoba utvrdena njihovim aktima uz
odgovarajucu primjenu odredaba ove Odluke te sukladno Zakonu.

NACIN ZASNIVANJA ZAKUPA

Clanak 11.

(1) Poslovni prostor daje se u zakup javnim natjecajem (u daljnjem tekstu: natjecaj) 1
to prikupljanjem pismenih ponuda u zatvorenim omotnicama.

(2) Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, ugovor o zakupu poslovnoga prostora
sklapa se bez javnog natjeCaja kada ga sklapaju medusobno Republika Hrvatska i Op¢ina
Josipdol te pravne osobe u vlasniStvu ili pretezitom vlasniStvu Republike Hrvatske, odnosno
pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu Opéine Josipdol, ako je to u interesu i cilju



opcega, gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana, a visinu zakupnine odreduje
odlukom op¢inski nacelnik.

(3) Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga c¢lanka, Op¢ina Josipdol kao zakupodavac
moze dati pisanu ponudu za sklapanje novog ugovora o zakupu na odredeno vrijeme na rok
od pet godina pod istim uvjetima (iznos mjese¢ne zakupnine, zakupnik...) kao u postoje¢em
ugovoru o zakupu, kada je to ekonomski opravdano, odnosno kada je mjeseCni iznos
zakupnine veci od cijene zakupnine po odluci Op¢ine Josipdol za djelatnost koju zakupnik
obavlja isklju¢ivo zakupniku koji s Op¢inom Josipdol ima sklopljen ugovor o zakupu na
temelju javnog natjecaja i koji u potpunosti ispunjava obveze iz ugovora o zakupu, kada mu
istjeCe takav ugovor o zakupu sklopljen na temelju javnog natjeaja, a na njegov pisani
zahtjev.

(4) Zakupnik iz stavka 3. ovoga Clanka duzan je pisani zahtjev podnijeti Op¢ini
Josipdol najkasnije 120 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, a Op¢ina Josipdol
duzna je najkasnije 90 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen zakupniku dati pisanu
ponudu za sklapanje novog ugovora ili ga pisanim putem obavijestiti da mu nece ponuditi
sklapanje novog ugovora o zakupu.

(6) Ako zakupnik ne podnese pisani zahtjev u roku iz stavka 4. ovoga ¢lanka ili ako
Opc¢ina Josipdol pisanim putem obavijesti zakupnika da mu nece ponuditi sklapanje novog
ugovora o zakupu, za navedeni prostor objavit ¢e se natjecaj za davanje u zakup.

(7) Ako sadasnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 3. ovoga Clanka najkasnije 30
dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, zakupni odnos je prestao istekom roka na
koji je ugovor sklopljen, a zakupodavac ¢e nakon stupanja u posjed tog poslovnog prostora
raspisati javni natjecaj za davanje u zakup poslovnoga prostora.

(8) Uvjeti 1 postupak natjecaja odreduju se ovom odlukom.

(9) Postupak natjeCaja provodi i odluku o najpovoljnijoj ponudi donosi opcinski
nacelnik, odnosno od njega ovlasteno tijelo, a za pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom
vlasni$tvu Op¢ine Josipdol nadlezno tijelo utvrdeno aktima te pravne osobe.

(10) Najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ona ponuda koja uz ispunjenje uvjeta iz
natjeCaja sadrzi i najvisi iznos zakupnine.

(11) Pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora imaju osobe
odredene Zakonom o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih
obitelji ako se te osobe u svojoj prijavi na natjecaj za navedeni prostor pozovu na to pravo,
ako ispunjavaju uvjete iz natjecaja, uvjete iz ovoga Zakona i prihvate najvisi ponudeni iznos
zakupnine.

(12) Ugovor o zakupu sklopljen protivno odredbama ovoga ¢lanka niStetan je.

(13) Odredbe ovoga Clanka odnose se i1 na poslovni prostor koji je jos uvijek upisan u
zemljiSnim knjigama kao druStveno vlasniStvo na kojem Republika Hrvatska ili jedinice
lokalne 1 podru¢ne (regionalne) samouprave i druge pravne osobe imaju pravo raspolaganja ili
koristenja.

Clanak 12.
Odluku o raspisivanju javnog natje¢aja donosi Op¢inski nacelnik, osim za poslovni

prostor pravnih osoba u vlasniStvu ili pretezitom vlasniStvu Opcine, a za koje odluku donosi
nadlezno tijelo utvrdeno aktima te pravne osobe.

Clanak 13.

(1) Javni natjecaj se objavljuje na oglasnoj plo¢i i na web stranici Op¢ine, a moze se
objaviti 1 u dnevnom tisku.



(2) Objava sadrzava sljedece:

1. adresu, namjenu 1 povrsinu poslovnog prostora,

2. postojanje prvenstvenog prava,

3. vrijeme za koje se poslovni prostor daje u zakup,

4. vrijeme 1 mjesto otvaranja pismenih ponuda,

5. pocetni iznos mjesecne zakupnine,

6. iznos pologa za ozbiljnost ponude koji treba poloziti svaki sudionik, a koji iznos
odreduje Op¢inski nacelnik, rok 1 nacin placanja,

7. rok do kojeg se moze podnijeti pismena ponuda u javnom natjecaju,

8. dan 1 sat kada se moze pogledati poslovni prostor,

9. odredbu da na javnom natjecaju ne moze sudjelovati natjecatelj koji je zakupnik
poslovnog prostora Opc¢ine Josipdol, a koji ne ispunjava obveze iz ugovora o zakupu ili ih
neuredno ispunjava,

10. odredbu da je opunomocenik natjecatelja (fizicke ili pravne osobe) duzan
najkasnije do odrzavanja javnog natjec¢aja Povjerenstvu dostaviti punomo¢ za zastupanje (za
fizicke osobe punomo¢ ovjerenu od javnog biljeznika, a za pravne osobe punomoc¢ potpisanu
od zakonskog zastupnika), ako natjecatelj nije u moguénosti osobno prisustvovati natjecaju,

11. odredbu da je najpovoljniji ponuda¢ duzan najkasnije u roku od 15 dana od dana
provedenog natjecaja preuzeti poslovni prostori i sklopiti Ugovor o zakupu. Ukoliko
najpovoljniji ponuda¢ ne postupi po navedenom bez opravdanog razloga, smatrat ¢e se da je
isti odustao od sklapanja Ugovora o zakupu, te ¢e se objava za javni natje¢aj za predmetni
poslovni prostor ponoviti.

12. odredbu da na natjeCaju ne moze sudjelovati pravna ili fizicka osoba koja je veé¢
stekla pravo zakupa za prostor koji je predmet natjecaja, a koje pravo nije realizirala, odnosno
ako je odustala od ugovora o zakupu za navedeni prostor.

13. odredbu da zakupnik u zakup uzima poslovni prostor u videnom stanju, rok u
kojem ga je duzan urediti i privesti ugovorenoj namjeni o vlastitom trosku, te pocetka
placanja zakupnine.

14. odredbu o obvezi dostavljanja potvrde da ponuda¢ nema dospjelih nepodmirenih
obveza prema drzavnom proracunu, Op¢ini Josipdol ili prema pravnim osobama u kojima
udjele, odnosno dionice u temeljnom kapitalu, odnosno osnivacko pravo ima Op¢ina Josipdol,
po bilo kojoj osnovi, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda placanja
navedenih obveza, pod uvjetom da se fizicka ili pravna osoba pridrzava rokova placanja.

Clanak 14.

(1) Povjerenstvo za provedbu natjecaja prikuplja ponude i predlaze najpovoljnije
ponudace.

(2) Povjerenstvo se sastoji od predsjednika i dva ¢lana.

(3) Administrativne 1 strucne poslove za Povjerenstvo 1 Opcinskog nacelnika
obavljat ¢e nadlezno upravno tijelo Op¢ine Josipdol.

Clanak 15.

Kao najpovoljnija ponuda utvrdit ¢e se ona koja udovoljava opéim i posebnim
uvjetima natjecaja, te kojom se ponudi najvisi iznos zakupnine.

Clanak 16.



(1) Prikupljanje pismenih ponuda provodi se dostavom ponuda putem poste ili
predajom istih u pisarnicu u zatvorenoj omotnici uz naznaku: ,NE OTVARAJ — PONUDA
ZA NATJECAJ“.

(2) Ponuda obvezno sadrzi:

1. ime i prezime, odnosno tvrtku ili naziv ponuditelja s naznakom prebivalista odnosno
sjedista,

2. oznaku poslovnog prostora,

3. ponudenu mjesecnu zakupninu.

(3) Uz ponudu se prilaze:

1. dokaz o drzavljanstvu odnosno upisu u odgovarajuéi registar,

2. dokaz o pla¢enom pologu za ozbiljnost ponude,

3. ovlastenje, odnosno punomo¢ (za ovlastene predstavnike, odnosno
opunomocenike),

4. dokaz o prvenstvenom pravu, ako isto postoji,

5. ostali dokazi.

Clanak 17.

(1) Otvaranje i1 razmatranje prispjelih ponuda provodi Povjerenstvo na mjestu i u
vrijeme odredeno obavljenim natjeajem.

(2) Na pocetku otvaranja ponuda utvrduje se koliko je ponuda prispjelo i koji su od
ponuditelja nazocni.

(3) Po utvrdenju iz prethodnog stavka, pristupa se otvaranju omotnica, utvrdivanju
pravovremenosti 1 potpunosti ponude te ¢itanju sadrzaja svake ponude.

(4) Nepotpune i nepravovremene ponude Povjerenstvo nece uzeti u razmatranje vec¢ ¢e
odmah zapisnicki utvrditi njihovu nevaljanosti i donijeti odluku o odbacivanju takvih ponuda.

(5) Ponude koje se utvrde kao valjane, Povjerenstvo razmatra poredbom ponudenih
zakupnina te zapisnicki utvrduje koju ponudu smatra najpovoljnijom.

(6) Ako se na natjecaj dostavi samo jedna ponuda, koja se ocijeni kao valjana i
pravovremena, Povjerenstvo utvrduje tu ponudu u pocetnoj visini kao najpovoljniju.

(7) Ako je za isti poslovni prostor prispjelo viSe valjanih najpovoljnijih ponuda raznih
ponuditelja koje su istovjetne glede ponudene zakupnine, Povjerenstvo ¢e usmenim
nadmetanjem izmedu takvih ponuditelja utvrditi koja je ponuda najpovoljnija.

(8) Ako su takvi ponuditelji nazocni sjednici, usmeno nadmetanje provodi se odmah
po otvaranju svih prispjelih ponuda.

(9) U slucaju izostanka kojeg od ponuditelja s valjanom istovjetnom ponudom,
usmeno nadmetanje provest ¢e Povjerenstvo u vrijeme i na mjestu koje ¢e odrediti naknadno,
te o tome izvijestiti sve ponuditelje s valjanom istovjetnom ponudom, s time da se ponuditelju
koji je bio nazocan otvaranju ponuda valjano moze priop¢€iti usmenim putem vrijeme i mjesto
usmenog nadmetanja, ukoliko isto bude odredeno do okoncanja sjednice, te se u tom slucaju
takvom ponuditelju nece dostavljati posebna pismena obavijest.

Clanak 18.

(1) Usmeno nadmetanje povodi se na nacin da Povjerenstvo na pocetku istog utvrduje
koji su ponuditelji sudionici usmenog nadmetanja, te ¢ita njihove pismene ponude.

(2) Usmeno nadmetanje provodi se povecanjem prvotne pismene ponude.

(3) Najmanji iznos povecanja prvotne pismene ponude iznosi 10% ponudene mjesecne
zakupnine u pismenoj ponudi.



(4) Usmeno nadmetanje okoncat ¢e se protekom dvije minute od stavljanja
najpovoljnije ponude.

Clanak 19.

(1) U tijeku postupka natjeCaja Povjerenstvo ¢e pristupiti utvrdivanju koji od nazo¢nih
ponuditelja iz ¢lanka 11. ove Odluke ostvaruje prvenstveno pravo zakupa.

(2) Ako ponuditelj za koga se prema prispjeloj ponudi utvrdi da ima osnova za
ostvarivanje prvenstvenog prava nije nazocan otvaranju ponuda, Povjerenstvo ¢e takvog
ponuditelja pismenim putem pozvati radi upoznavanja s najviSom postignutom zakupninom i
zaprimanja izjave o eventualnom ostvarivanju prvenstvenog prava uz prihvat najvise
postignute zakupnine.

(3) Na nacin iz prethodnog stavka postupit ¢e se i kad osoba koja ostvaruje
prvenstveno pravo ne pristupi na usmeno nadmetanje, iako je uredno pozvana.

Clanak 20.

(1) U postupku javnog natjecaja vodi se zapisnik u koji se unose podaci o poslovnom
prostoru, pocetnoj visini zakupnine, sudionicima natjeCaja, podnesenim ponudama,
postignutoj visini zakupnine 1 prijedlogom ponude za koju se smatra da je potrebno prihvatiti.

(2) Zapisnik potpisuju nazo¢ni ¢lanovi Povjerenstva i zapisnicar.

(3) Zapisnik se dostavlja Opc¢inskom nacelniku radi donoSenja Odluke o prihvatu
ponude i sklapanja ugovora o zakupnu poslovnog prostora.

Clanak 21.

(1) Ponuditeljima ¢e se uplaceni iznos pologa za ozbiljnost ponude vratiti nakon
dovrSenja natjecaja, a najkasnije u roku od 30 dana od izbora najpovoljnijeg ponuditelja.

(2) Ponuditelji koji nakon donoSenja odluke o prihvatu njihove ponude iz ¢lanka 19.
ove Odluke odustanu od sklapanja ugovora ili ne pristupe u roku odredenom za sklapanje
ugovora gube pravo na povrat uplacenog pologa za ozbiljnost ponude, a Op¢inski nacelnik
moze izabrati drugu po redu, najpovoljniju ponudu, odnosno ponistiti natjecaj za tu
lokaciju i raspisati novi natjecaj.

PRAVA 1 OBVEZE UGOVORNIH STANA
Clanak 22.

(1) Ugovor o zakupu sklapa se u pisanom obliku i mora biti potvrden (solemniziran)
po javnom biljezniku, a sadrzava klauzulu ovr$nosti i ima snagu ovr$ne isprave.

(2) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ne moze se sklopiti s fiziCkom ili pravnom
osobom koja ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema drzavnom proracunu, Op¢ini Josipdol
ili prema pravnim osobama u kojima udjele, odnosno dionice u temeljnom kapitalu, odnosno
osnivacko pravo ima Opcina Josipdol, po bilo kojoj osnovi, osim ako je sukladno posebnim
propisima odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza, pod uvjetom da se fizi¢ka ili pravna
osoba pridrzava rokova placanja.

(3) Ugovor o zakupu sklopljen protivno odredbama stavka 1. i 2. ovog ¢lanka niStetan
je.

(4) Primjerak ugovora o zakupu zakupodavac je duzan dostaviti nadleznoj poreznoj
upravi.



(5) Ugovor o zakupu sadrzi:

- ime 1 prezime ili naziv, adresu prebivaliSta ili sjediSta te osobni
identifikacijski broj ugovornih strana

- podatke za identifikaciju poslovnog prostora koji se mogu nedvojbeno
utvrditi (broj zemljisSnoknjizne Cestice 1 zemljiSnoknjiznog uloska u koji je
poslovni prostor upisan, povr§ina poslovnog prostora, etaza na kojoj se
poslovni prostor nalazi, pozicija na etazi, tlocrtni opis poslovnog prostora,
kao 1 svi drugi potrebni podaci za nedvojbenu identifikaciju poslovnog
prostora)

- djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru

- odredbe o koriStenju zajednickih uredaja i prostorija u zgradi te zajednickih
usluga u zgradi i rok njihova placanja

- rok predaje poslovnog prostora zakupniku

- vrijeme na koje je ugovor sklopljen

- iznos mjesecne zakupnine i rokove pla¢anja

- odredbe o prestanku ugovora, posebno o otkazu i otkaznim rokovima

- pretpostavke i nacin izmjene zakupnine

- mjesto i1 vrijeme sklapanja ugovora.

Clanak 23.

(1) Zakup ne prestaje smréu, odnosno promjenom pravnog polozaja zakupnika, ako
ugovorom nije drugacije odredeno.

(2) U slucaju smrti zakupnika njegovi nasljednici (bra¢ni drug, izvanbra¢ni drug,
djeca, unuci, posvojenici i pastorci zakupnika) mogu stupiti u prava i obveze dosadasnjeg
zakupnika ukoliko podmire dospjela potrazivanja po osnovi zakupnine te pod uvjetom da
nastave koristiti poslovni prostor za ugovorenu djelatnost.

(3) U slucaju promjene pravnog polozaja zakupnika pravna osoba koja nastane tom
promjenom moze stupiti u prava i obveze dosadasnjeg zakupnika ukoliko podmiri dospjela
potrazivanja po osnovi zakupnine te pod uvjetom da dostavi dokaz o pravnom sljednistvu
(rjeSenje nadleznog trgovackog suda).

Clanak 24.

(1) Zakup poslovnog prostora prestaje na nacin predviden Zakonom, ovom Odlukom i
ugovorom o zakupu.
(2) Zakupodavac moze otkazati ugovor i u slucaju:
- ako zakupnik koriStenjem prostora ometa ostale suvlasnike nekretnine u
mirnom koriStenju suvlasnickih dijelova,
- ako zakupnik bez opravdanih razloga ne koristi prostor duze od 30 dana,
- ako se poslovni prostor mora rusiti zbog dotrajalosti ili iz urbanisti¢kih
razloga,
- ako zakupnik izgubi pravno na obavljanje djelatnosti.
- ako zakupnik bez odobrenja zakupodavca vrS$i preinake poslovnog
prostora,
- ako zakupnik izvr$i promjenu djelatnosti,
- ako poslovni prostor nije racionalno iskoristen,
- udrugim slucajevima utvrdenim od strane Opc¢inskog nacelnika.

Clanak 25.



(1) O promjeni ili dopuni ugovorene djelatnosti u poslovnom prostoru odlucuje
Op¢inski nacelnik.
(2) Promjena djelatnosti moze se odobriti pod sljede¢im uvjetima:

1. da je zakupnik u poslovhom prostoru ugovorenu djelatnost obavljao
najmanje godinu dana prije podnosenja zahtjeva za promjenu djelatnosti,

2. da ¢e zakupnik o svom troSku, bez prava povrata ulozZenih sredstava,
izvrSiti dopustene preinake poslovnog prostora potrebne radi obavljanja
promijenjene djelatnosti,

3. da zakupnik nije ve¢ izvrSio adaptaciju poslovnog prostora radi obavljanja
ugovorene djelatnosti za koju mu je odobreno obestecenje kroz prijeboj sa
zakupninom,

4. da zakupnik uredno pla¢a zakupninu.

KUPOPRODAJA POSLOVNOG PROSTORA
Clanak 26.

Poslovni prostor u vlasniStvu Opéine nadlezna tijela u ¢ijoj je nadleznosti
raspolaganje poslovnim prostorom, ovisno o vrijednosti poslovnog prostora, mogu prodati
samo na osnovi odredbi glave V. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
(KUPOPRODAJA POSLOVNOG PROSTORA U VLASNISTVU REPUBLIKE
HRVATSKE, ZUPANIJA, GRADA ZAGREBA, GRADOVA I OPCINA), te na temelju
javnog natjecaja, objavljenog na oglasnoj plo¢i Op¢ine, u dnevnom tisku i na web stranici
Op¢ine, prikupljanjem pisanih ponuda i po procijenjenoj vrijednosti koju odreduje sudski
vjeStak ovlaSten za procjenu vrijednosti nekretnina, ukoliko isti nije prodan sukladno
odredbama glave V. Zakona.

Clanak 27.

(1) Pla¢anje cijene poslovnoga prostora moze se obaviti iskljucivo jednokratnom
uplatom u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora.

(2) Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora narocito treba sadrzavati, u slucaju
kada se poslovni prostor prodaje sadasnjem zakupniku, pod uvjetima i u postupku iz ¢lanka
33. Zakona, 1:

- odredbu kojom se kupac obvezuje da u narednih 10 godina od dana sklapanja
ugovora nec¢e prodavati niti na drugi nacin otuditi kupljeni poslovni prostor te da dopusta
zabiljezbu zabrane otudenja u zemljisnoj knjizi.

- odredbu kojom prodavatelj poslovnoga prostora, u slucaju da kupac prestane
obavljati djelatnost u roku od 10 godina od dana sklapanja ugovora, pridrzava pravo
nazadkupnje prodane nekretnine po kupoprodajnoj cijeni po kojoj je i prodana,

- zabiljezbu zabrane otudenja poslovnoga prostora za vrijeme od 10 godina od dana
sklapanja ugovora o kupoprodaji poslovnoga prostora te zabiljezbu prava nazadkupnje, u
korist prodavatelja.

(3) Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora mora biti sastavljen u pisanom obliku i
potvrden (solemniziran) po javnom biljezniku.

Clanak 28.

Odluku o raspisivanju natjeaja za prodaju poslovnog prostora u vlasniStvu Opcine



nadlezno tijelo iz ¢lanka 26. donosi:

- radi pribavljanja sredstava za izgradnju objekata komunalne infrastrukture,
poslovnih i stambenih objekata, objekata javne i druStvene namjene te drugih kapitalnih
ulaganja,

- radi razvrgnuca suvlasnicke zajednice isplatom,

- ukoliko se radi o objektima ¢ije je odrzavanje nesvrsishodno i1 neracionalno.

Clanak 29.

(1) Odluka o raspisivanju natjecaja za prodaju poslovnog prostora obavezno sadrzi:
- oznaku 1 povrSinu poslovnog prostora,
- pocetnu cijenu,
- iznos 1 nacin placanja pologa za ozbiljnost ponude,
- rok zaklju¢enja ugovora,
- rok 1 nacin plac¢anja kupoprodajne cijene,
- pravo nadleznog tijela da ne izabere najpovoljnijeg ponudaca.

(2) U slucaju da dva ili vise ponuditelja daju istu ponudu za isti poslovni prostor, a
ne moze se utvrditi prednost pojedinog ponudaca, usmenim ¢e se nadmetanjem izmedu tih
ponuditelja utvrditi najpovoljnija ponuda.

(3) Usmeno ¢e se nadmetanje u slucaju iz prethodnog stavka ovog clanka provesti
nakon otvaranja svih omota s pisanim ponudama na istom rociStu Povjerenstva ukoliko su
prisutni ponuditelji koji su dali iste ponude, a ako nisu prisutni tada na novom rocistu na koje
¢e biti pozvani.

Clanak 30.

Visina pocetne natjecajne cijene za poslovni prostor koji se prodaje putem javnog
natjecaja odreduje se po procijenjenoj vrijednosti koju odreduje sudski vjestak ovlasten za
procjenu vrijednosti nekretnina.

Clanak 31.

(1) Natjecaj o prikupljanju pisanih ponuda se objavljuje na oglasnoj plo¢i Op¢ine, u
dnevnom tisku i na web stranici Op¢ine.
(2) Natjecajni postupak provodi nadlezno upravno tijelo Op¢ine Josipdol.

Clanak 32.

Natjecaj obavezno sadrzi:
- oznaku i povr$inu poslovnog prostora, te eventualne terete na istoj,

- poCetnu natjecajnu cijenu,
- dokumentaciju koja se mora priloziti uz ponudu,

- iznos 1 nacin placanja pologa za ozbiljnost ponude, uz naznaku da se polog ne vraca
ukoliko najpovoljniji ponudac ne zakljuci ugovor u propisanom roku,

- rok zaklju¢enja ugovora,

- rok 1 nacin plac¢anja kupoprodajne cijene,
- rok za podnoSenje ponude,

- mjesto 1 vrijeme otvaranja ponuda,



- nacin stjecanja posjeda,

- obvezu kupca, ukoliko zakasni sa placanjem kupoprodajne cijene, na placanje
zakonskih zateznih kamata od dana dospije¢a do dana placanja,

- odredbu o obvezi dostavljanja potvrde da ponuda¢ nema dospjelih nepodmirenih
obveza prema drzavnom proracunu, Opcini Josipdol ili prema pravnim osobama u kojima
udjele, odnosno dionice u temeljnom kapitalu, odnosno osnivacko pravo ima Op¢ina Josipdol,
po bilo kojoj osnovi, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda placanja
navedenih obveza, pod uvjetom da se fizicka ili pravna osoba pridrzava rokova placanja.

Clanak 33.

(1) Natjecaj se provodi na temelju pismenih ponuda dostavljenih poStom ili osobno, u
zatvorenoj koverti s oznakom ,,Ne otvaraj - javni natjecaj* u pisarnicu Op¢ine.

(2) Rok za podnosenje ponuda ne moze biti kraé¢i od 15 dana od dana objave natjecaja.

(3) Prispjele ponude utvrdit ¢e se na rociStu Povjerenstva za provedbu natjecaja, koja se
ne moze odrzati prije proteka 3 dana od dana proteka roka za podnosenje ponuda.

(4) U ponudi ponuditelj mora navesti ime i prezime, prebivaliste ili boraviste odnosno
naziv i sjediSte, ako je pravna osoba, oznaku poslovnog prostora i ponudenu cijenu, te uz
ponudu priloziti dokaz o drzavljanstvu, ako je fizicka osoba, rjeSenje o upisu u sudski registar -
pravna osoba, dokaz o upla¢enom pologu za ozbiljnost ponude, te dokaz o ispunjavanju
posebnih uvjeta ako su utvrdeni u oglasu.

(5) Svaki ponuditelj moze se natjecati za sve poslovne prostore koje su predmet
kupoprodaje.

Clanak 34.

(1) Prilikom podnosenja ponude, placa se polog za ozbiljnost ponude. Polog za

ozbiljnost ponude iznosi 10% od utvrdene pocetne cijene.

(2) Potvrda o uplati pologa za ozbiljnost ponude ili garancija banke u iznosu
potrebnog pologa za ozbiljnost ponude da ¢e banka na zahtjev Op¢ine isplatiti iznos pologa,
mora biti dostavljena uz ponudu.

(3) Ako ponuditelj odustane od ponude nakon §to je njegova ponuda prihvacena kao
najpovoljnija, gubi pravo na povrat pologa za ozbiljnost ponude.

(4) Ponuditeljima ¢e se uplaceni iznos pologa za ozbiljnost ponude vratiti nakon
dovrSenja natjeCaja, a najkasnije u roku od 30 dana od izbora najpovoljnijeg ponuditelja, bez
prava na kamatu.

Clanak 35.

(1) Kupac je duzan kupoprodajnu cijenu uplatiti na ziro ra¢un Op¢ine najduze u roku
30 dana od dana sklapanja ugovora.

(2) Uplata kupoprodajnog iznosa odredenog poslovnog prostora moze se izvrsiti
iskljucivo jednokratnom uplatom.

Clanak 36.
(1) Postupak otvaranja ponuda provodi Povjerenstvo koje se sastoji od tri sluzbenika

op¢inske uprave imenovanih po procelniku nadleznog upravnog tijela.
(2) O postupku otvaranja ponuda Povjerenstvo vodi zapisnik.



Clanak 37.

(1) Povjerenstvo za provedbu natjecaja ¢e na roCiStu najprije utvrditi da li je tekst
natjeCaja propisno objavljen, koliko je ponuda zaprimljeno, da li su ponude predane u roku i
koji su ponuditelji, odnosno njihovi ovlaSteni predstavnici prisutni na ro€istu Povjerenstva.

(2) Nakon otvaranja svakog omota, Povjerenstvo ¢e upoznati prisutne ponuditelje sa
sadrzajem ponude. Jednom dostavljene pisane ponude ponuditelja, ne mogu se mijenjati ni
podnositi nove ponude.

(3) Povjerenstvo nece uzeti u obzir zakasnjele ponude, neuredne (bez dokaza o uplati
pologa za ozbiljnost ponude, bez naznake poslovnog prostora, bez konkretne cijene i sl.), te ¢e
u zapisnik utvrditi njihovu nevaljanost.

(4) Povjerenstvo vodi zapisnik o svom radu koji potpisuju prisutni c¢lanovi
Povjerenstva, zapisnicar i prisutni ponuditelji, tj. njihovi ovlasteni predstavnici.

Clanak 38.
(1) Povjerenstvo za provedbu natjecaja dostavit ¢e nadleznom tijelu zapisnik s rocista,
te prijedlog odluke s obrazloZenjem, koje donosi odluku o prihva¢anju najpovoljnije ponude.
(2) Odluka ¢e se dostaviti svim ponuditeljima.

Clanak 39.

Na postupak kupoprodaje poslovnog prostora na odgovaraju¢i nacin primjenjuju se i
odredbe ove Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora.

ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 40.
Op¢inski nacelnik moze dati na uporabu poslovne prostore u vlasnistvu, odnosno s
pravom koriStenja ili raspolaganja Opc¢ine pravnim osobama kojih je Op¢ina vlasnik ili
preteziti vlasnik, kao i humanitarnim, kulturnim, socijalnim, zdravstvenim ili sli¢nim
organizacijama od op¢inskog i zupanijskog interesa.

Clanak 41.

Na pitanja koja nisu uredena ovom Odlukom primjenjuju se odredbe Zakona o
zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora i Zakona o obveznim odnosima.

Clanak 42.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u "Sluzbenom glasniku
Op¢ine Josipdol".

Predsjednica Op¢inskog vijeca

Andelina Bozicevi¢, prof. reh.



OBRAZLOZENJE
uz prijedlog Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora na podrucju Opcine Josipdol

1. Pravni temelj

Pravni temelj za donoSenje ovog akta sadrzan je u odredbi Clanka 35. stavka 2. Zakona o
vlasniStvu i1 drugim stvarnim pravima ("Narodne novine", broj 91/96, 68/98, 137/99 - Odluka
Ustavnog suda, 22/00 - Odluka Ustavnog suda, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12, 152/14 i 81/15 - procis€eni tekst), ¢lanka 6. stavka 8., ¢lanka 33. i
Clanka 42. stavka 2. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora ("Narodne novine",
broj 125/11, 64/15 i1 112/18) i ¢lanka 30. Statuta Opc¢ine Josipdol ("Glasnik Karlovacke
Zupanije", broj 12/21 i 40/21) kojim je propisana nadleznost Op¢inskog vijea Opéine
Josipdol za donoSenje ovog akta.

2. Ocjena stanja, osnovna pitanja koja se ureduju ovim aktom, te svrha koja se Zeli
posti¢i uredenjem odnosa na predloZeni nacin

Ovaj prijedlog akta pokrenut je radi odredivanja uvjeta za davanje u zakup ili kupoprodaju
poslovnih prostora u vlasniS§tvu Opc¢ine Josipdol, a isti op¢i akt je Opcina Josipdol bila
obvezna donijeti, sukladno ¢lanku 42. stavka 2. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora ("Narodne novine", broj 125/11, 64/15 1 112/18), jos do 16. veljace 2012. godine.

Zbog navedenih razloga predlaze se Opcinskom vije¢u Opcine Josipdol da raspravi i
usvoji dostavljeni Prijedlog akta.

3. Procjena sredstava potrebnih za provodenje akta, te nacin njihova osiguranja
Dodatna sredstva u Proracunu Opcine Josipdol za ostvarenje predlozenog akta nisu potrebna.
4. Tekst prijedloga akta s obrazloZenjem

U prilogu se dostavlja tekst Odluke o zakupu 1 kupoprodaji poslovnog prostora na podrucju
Op¢ine Josipdol



